Lam piran : SE-01/PJ.6/1999
Tanggal : 6 Januari 1998

PENGHITUNGAN NJOP PBB UNIT BANGUNAN STRATA TITLESEBAGAI DASAR PENGENAAN BPHTB

Pengertian

1. Luas tanah atau luas tanah bersama (LT) adalah luas tanah yang digunakan untuk bangunan
keseluruhan (sesuai dengan SPPT PBB).

2. Luas bangunan kotor (LB) adalah luas keseluruhan bangunan termasuk benda bersama dan bagian
bersama.

3. Luas bangunan efektif (LBE) adalah luas keseluruhan bangunan yang dijual sesuai dengan hasil
penjum lahan dari pertelaan.

4. Luas bangunan bersama (LBB) adalah selisih antara luas bangunan kotor dengan luas bangunan
efektif.

5. Luas satuan unit bangunan (LUB) adalah luas unit bangunan yang dijual/dimiliki secara terpisah.

6. Nilai perbandingan proporsional (NPP) adalah angka yang menunjukkan perbandingan antara luas unit

bangunan yang dijual terhadap luas keseluruhan bangunan yang dijual.

Contoh perhitungan
Berdasarkan SPPT PBB 1998 untuk bangunan Strata Title yang belum dipecah

O bjek Luas (m 2) NJOP (Rp/m 2) Nilai (Rp)
Bum i 10.000 2.500.000 25.000.000.000
Bangunan 20.000 2.000.000 40.000.000.000

NJO P total 65.000.000.000

Data tambahan yang diketahui:
Luas bangunan efektif (LBE) :12.500 m2
Luas unit yang dijual (LBU) : 90 m2
Dapat dihitung
- Luas tanah bersama (LT) = 10.000 m?2
- Luas bangunan kotor (LB) = 20.000 m 2
- Luas bangunan bersama (LBB) = 20.000 m2 -12.500 m2 = 7.500

Tanah bersama dan bangunan bersama yang menjadi hak untuk unit bangunan dengan luas 90 m2 adalah:

- bagian tanah bersam a H LUB X LT 90 X 10.000 = 72 m2
LBE 12.500

- bagian bangunan bersam a : LUB X LBB 90 X 7.500 = 54 m2
LBE 12.500

NJOP untuk unit bangunan dengan luas 90 m 2

O bjek Luas (mz) NJOP(Rp/mz) Nilai (Rp)
Bum i 0 2.500.000 0
Bangunan 90 2.000.000 180.000.000
Bum i bersam a 72 2.500.000 180.000.000
Bangunan bersam a 54 2.000.000 108.000.000
NJO P total 468 .000.000.000

Jika harga term aksud untuk setiap unit bangunan lebih rencah dari NJOP tersebut, maka yang digunakan

sebagai dasar pengenaan BPHTB adalah NJOP, sebagaimana contoh berikut :

BPHTB terhutang = 5% x (NJOP - NPOPTKP)
= 5% x (Rp.468.000.000,-- Rp.30.000.000,-)
= Rp.21.900.000,-
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